UCHWALANR .......ccceueeeee
RADY GMINY CZEMIERNIKI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Czemierniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 40)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.
2023 poz. 977) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku
z Uchwata Rady Gminy Czemierniki Nr LV/284/2023 z dnia 19 listopada 2021 roku w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Czemierniki, po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czemierniki” przyjetego Uchwatg Nr XXXIX/212/2022 Rady Gminy Czemierniki z dnia 14 lutego 2022 roku,
Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesSci wsi Czemierniki, obreb geodezyjny
Czemierniki 111, czg$¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 437.

2. Granice planu stanowi granica zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czeSciami uchwaty sg zataczniki:

1) zatacznik nr 1 —rysunek planu wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1 000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

2) planie —nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w § 1 ust. 3, pkt 1 uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem o okre$lonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ od linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, poza ktora dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, dopuszczone
na warunkach okreslonych w planie;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe nie zaliczane do przedsiewzigt
wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

2. Pojecia i okres$lenia uzyte w tresci niniejszej uchwaty i niezdefiniowane w ustepie 1 nalezy rozumie¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 3. Ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:

1) granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) tereny zabudowy zagrodowe;j.

§ 4. Dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;



2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidlowego
funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem,;

b) zielen;
¢) ustugi nieucigzliwe zwigzane z rolnictwem.

§ 5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, ktorych szczegdtowy przebieg wskazano na rysunku planu,
w odlegtosci:

1) 15 m od linii rozgraniczajacej teren stanowigcy granice terenu objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego biegnaca wzdtuz drogi gminnej oznaczonej na rysunku planu symbolem
informacyjnym KDG102104L.

2) 4 m od pozostatych linii rozgraniczajacych stanowiacych poinocng i potudniows granice terenu objetego
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw i budowli w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy
granicy dziatki.

§ 6. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, dla ktérych nie
ustala si¢ minimalnej powierzchni dziatki budowlane;.

§ 8. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe;.

§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RZM ustala sie:

1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,4;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) Dla budynkéw mieszkalnych:

a) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego 9,0 m oraz do dwoch kondygnacji naziemnych; dopuszcza si¢
trzecig kondygnacje naziemng wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

b) dachy wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45° oraz przy realizacji dwoch kondygnacji dopuszcza
si¢ dachy plaskie,

5) Dla budynkoéw gospodarczych, garazy i budynkow inwentarskich:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych 9,0 m oraz do dwoch kondygnacji naziemnych
uzytkowych,

b) dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci od 30° do 45°, przy czym w przypadku realizacji dachéw
dwu lub wielospadowych na wiecej niz jednym budynku nalezy zastosowac te same katy nachylenia potaci
dachowych na tych budynkach z uwzglednianiem geometrii dachu na budynku mieszkalnym.

6) ITlos¢ miejsc parkingowych — co najmniej 2 miejsca parkingowe w tym miejsca garazowe, a w przypadku
realizacji ustug co najmniej 4 miejsca w tym miejsca garazowe.

§ 10. Dla terenu 1RZM ustala si¢ dostep do drogi gminnej znajdujacej si¢ poza granicami planu, oznaczonej na
rysunku planu symbolem informacyjnym KDG102104L.

§ 11. 1. Ustala sig, ze teren 1RZM bedzie wyposazony w infrastrukture techniczng w tym: wodociag, kanalizacje
sanitarng, sie¢ elektroenergetyczna, sieci i Systemy teleinformatyczne oraz dopuszcza si¢ realizacj¢ wewnetrznej
instalacji gazowej ze zbiornikiem na gaz.

2. Zaklada si¢ rozbudowe infrastruktury w oparciu o istniejace systemy z uwzglednianiem:

a) minimalnej $rednicy nominalnej wodociggu rownej 110 mm dla wodociagéw rozdzielczych oraz 40 mm dla
przylaczy,



b) minimalnego przekroju sieci sanitarnej rownego 200 mm dla kolektoréw grawitacyjnych oraz 63 mm dla
przewodow tlocznych.

3. Do czasu realizacji systemow zbiorczego zaopatrzenia w wodg oraz kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig:
a) korzystanie z indywidualnych uje¢ wody,

b) odprowadzenie $ciekow do przydomowych oczyszczalni $ciekow lub do zbiornikéw bezodptywowych,
a nastepnie ich wywoéz z uwzglednieniem obowigzujacych przepiséw odrgbnych.

§ 12. Gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 13. Wody opadowe i roztopowe przechwycone i przechowywane beda na obszarze obj¢tym planem lub
odprowadzane zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 14. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédetl energii o mocy
mikroinstalacji.

§ 15. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wolnostojacych masztow oraz nos$nikow anten telekomunikacyjnych
z wyjatkiem masztu pod flage panstwowa.

§ 16. Do czasu wykonania planu dopuszcza si¢ realizacje¢ aktualnego uzytkowania terenow.

§ 17. Warunki faktyczne na obszarze objetym planem wskazuja na brak podstaw do dokonania ustalen w zakresie:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego;

3) terenow i obiektow podlegajacych ochronie, w tym terendw gorniczych, terenow szczegdlnego zagrozenia
powodzig; obszaréw osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 18. Ustala si¢ stawke naliczania optat zwigzanych z ustaleniami planu na 30%.

§ 19. Tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czemierniki
przyjetego Uchwala Nr VIII/48/2003 Rady Gminy Czemierniki z dnia 18 lipca 2003 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego Nr 131 poz. 3010) dla terenu czgsci dziatki o numerze ewidencyjnym 437 potozonej w obrebie
geodezyjnym Czemierniki IlI.

§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego i wchodzi w zycie po
uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
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