UCHWALANR .....ocovirieeene
RADY GMINY CZEMIERNIKI

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Czemierniki, obreb geodezyjny Czemierniki ll, dziatka o numerze ewidencyjnym 277

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. 2021 poz. 741 ze
zmianami), w zwigzku z Uchwatg Rady Gminy Czemierniki Nr XXXV/196/2021 z dnia 19
listopada 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeéci wsi Czemierniki, po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czemierniki’ przyjetego Uchwatg Nr ...................... Rady Gminy Czemierniki z dnia
....................... roku

Rada Gminy uchwala:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne
§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Czemierniki, obreb geodezyjny Czemierniki ll, dziatka o numerze ewidencyjnym 277.
2. Granice planu stanowi granica zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.
3. Integralnymi czesciami uchwaty sg zatgczniki:

1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu wykonany na urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadah wtasnych gminy oraz ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27
marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
§ 2.1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktérym mowa w § 1 ust. 3, pkt 1
uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem o okreslonym w planie
przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony
symbolem literowym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ od krawedzi jezdni lub linii rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu i
réznych zasadach zagospodarowania, poza ktérg dopuszcza sie wznoszenie budynkow
oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ ustalony w planie przewazajacy
sposob zagospodarowania terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

8) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe nie zaliczane do
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przedsiewzie¢ wymagajacych przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w tresci niniejszej uchwaly i niezdefiniowane w ustepie 1
nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 3. Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) tereny zabudowy ustug kultury.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu

§ 4 Dla terenu zabudowy ustug kultury oznaczonego na rysunku planu symbolem UK
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug kultury;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla

prawidtowego funkcjonowania obiektéw i urzgdzeh przewidzianych planem
b) zielen;
c) ustugi nieucigzliwe niezbedne do prawidiowego funkcjonowania tych terenow.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 5. 1. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 0 m od linii rozgraniczajgcych teren
stanowigcych pétnocng, wschodnig, potudniowg i zachodnig granice obszaru objetego
planem.

2. Szczegodtowy przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazano na rysunku

planu.

§ 6. Dopuszcza sie usytuowanie budynku w odlegtosci 1,5m lub bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej.

§ 7. Podziat dziatki okreslajg przepisy odrebne o gospodarce nieruchomosciami.

§ 8. Ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy mikroinstalacji, z wytgczeniem instalacji fotowoltaicznych.

§ 9. Ustala sie zakaz lokalizowania wolnostojgcych masztow z wyjatkiem masztu pod
flage panstwowa.

§ 10. Ustala sie zakaz lokalizowania zakladéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 11. Ustala sie ochrone srodowiska przyrodniczego poprzez zagospodarowanie
powierzchni biologicznie czynnej elementami zieleni jako czes$¢ systemu przyrodniczego
miejSCOWOSCi.
§ 12. Gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.



Rozdziatl 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspoétczesnej

§ 13. Obszar objety planem potozony jest w granicach zabytkowego uktadu
urbanistycznego Czemiernik wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem A/675.

§ 14. Wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Rozdzial 6
Ksztattowanie przestrzeni publicznych
§ 15. 1. W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK ustala sie

realizacie budynku i jego otoczenia umozliwiajgcych  prowadzenie spotkan
okolicznosciowych i projektéw integrujgcych lokalng spotecznoscé.

2. Zasady ksztattowania zabudowy zawarte sg w rozdziale 7.

Rozdziat 7
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK ustala sie:

1. Minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

2. Maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,1;

3. Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

4. Mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku, ktory powinien nawigzywaé formag
architektoniczng do historycznej formy dawnych zajazddéw i karczm z XVIII i XIX w., w tym
sposobem  ksztattowania bryly, proporcjg bryly, artykulacjg elewacji, detalem
architektonicznym, formg stolarki oraz nawigzywac lokalizacjg i rzutem do obrysu budynku
dawnego zajazdu, ktéry znajdowat sie na dziatce nr 277;

5. Dla budynku i urzgdzen:

1) maksymalna wysokos¢ zabudowy 12,0 m oraz do dwodch kondygnacji naziemnych
uzytkowych, przy czym druga kondygnacja nadziemna musi byé uksztattowana w
poddaszu uzytkowym; dopuszcza sie trzecig kondygnacje naziemng wytgcznie w formie
poddasza nieuzytkowego z przestrzenig na urzgdzenia techniczne;

2) dach czterospadowy, tamany polski o nachyleniu pofaci od 40° do 45° lub dach
mansardowy o nachyleniu potaci od 30°do 65°;

3) pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng w kolorze ceglastym lub blachg ptaska bez
przettoczen, opracowang tradycyjnie (na rgbek stojgcy /nie zatrzaskowy/, z podziatem
poziomym w dtugosci arkusza) w kolorze naturalnej blachy;

6. DostosowaC budynek oraz jego otoczenie, w zakresie dostepnosci
architektonicznej, dla potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami;
7. llo$¢ miejsc parkingowych — nie okresla sie.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury
technicznej

§ 17. Dla terenu UK ustala sie dostep do drogi powiatowej znajdujgcej sie poza
granicami planu, oznaczonej na rysunku planu symbolem informacyjnym KDG lub do drogi
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gminnej znajdujgcej sie poza granicami planu, oznaczonej na rysunku planu symbolem
informacyjnym KDL,

§ 18. 1. Ustala sig, ze teren UK bedzie wyposazony w infrastrukture techniczng w tym:
wodocigg, kanalizacje sanitarng, sie¢ elektroenergetyczng, sieci i systemy teleinformatyczne
oraz wewnetrzng instalacje gazowg z podziemnym zbiornikiem na gaz.

2. Zaktada sie rozbudowe infrastruktury w oparciu o istniejgce systemy.

§ 19. Wody opadowe i roztopowe przechwycone i przechowywane bedg na obszarze
objetym planem lub odprowadzane zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. Ustala sie zakaz lokalizacji nosnikéw anten telekomunikacyjnych.

Rozdziat 9
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

§ 21. Do czasu wykonania planu dopuszcza sie realizacje aktualnego uzytkowania
terenow.

Rozdziat 10
Pozostate ustalenia

§ 22. Warunki faktyczne na obszarze objetym planem wskazujg na brak podstaw do
dokonania ustalen w zakresie:
1) zasad ksztattowania krajobrazu;
2) terenéw i obiektow podlegajacych ochronie, w tym terendéw goérniczych, terendw
szczegoblnego zagrozenia powodzig; obszaréw osuwaniem sie mas ziemnych;
3) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci;
4) szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.
§ 23. Ustala sie stawke naliczania optat zwigzanych z ustaleniami planu na 0%.

Rozdziat 11
Przepisy koncowe

§ 24. Tracg moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Czemierniki przyjetego Uchwalg Nr VIII/48/2003 Rady Gminy
Czemierniki z dnia 18 lipca 2003r. (Dziennik Urzedowy Wojewoédztwa Lubelskiego Nr 131
poz. 3010 z dnia 19 wrzesnia 2003r.) dla terenu dziatki o numerze ewidencyjnym 277,
potozonej we wsi Czemierniki Il.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Czemierniki.
§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy



